Priloha €.1 VZN obce Kochanovce ¢€. ../2018

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Cl.1
Zakladné ustanovenia

Zavazna Cast Uzemného planu obce vymedzuje :

- rozsah platnosti Gzemného planu

- regulativy funk&ného a priestorového usporiadania a vyuZzitia Gzemia

- zoznam verejnoprospesSnych stavieb vratane vymedzenia pozemkov pre vybrané
verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie

- vymedzenie zastavaného Uzemia obce

- vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych Gzemi a stavebnych uzaver

- potrebu obstarania Gzemnych planov zén

- zavere€né ustanovenia.

Uzemny plan je spracovany v zmysle zakona &.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich zmien a dopinkov a podla vyhlasky MZP SR
€.55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentcii.

Cl.2
Platnos t’ izemného planu obce Kochanovce

Uzemny plan obce Kochanovce plati na Uzemi obce Kochanovce okres Humenné, ktoré je
tvorené katastralnym Guzemim Kochanovce.

Uzemny plan nadoblda platnost na zéklade jeho schvéalenia obecnym zastupitelstvom,
zavazna cCast nadobuda Uc€innost patnastym driom od zverejnenia vSeobecne zavédzného
nariadenia obce, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast Gzemného planu, na Uradnej tabuli obce na
minimélne 30 dni.

C.3
Regulativy funk €éného a priestorového usporiadania
a vyuzitia Uzemia obce Kochanovce

Regulativy uréuju zavazné pravidla, ktoré stanovuji opatrenia v Uzemi, podmienky vyuZitia
Uzemia a umiestriovania stavieb na jednotlivych funkénych plochach Gzemia obce.

(1) Regqulativy funk €ného a priestorového usporiadania a vyuZzitia Uzemia obce

Uzemie obce sa deli na zakladné Strukturalne jednotky — funkéné plochy. Funkéné plochy
su priestorovo vymedzené jednotky s rovnakou funkciou a stavebnou Struktdrou. Su pospéajané
komunikaénym systémom a technickou infrastruktirou.

Zakladné funkéné plochy v obci su nasledovné:
- obytné plochy - viacfunkéné plochy s prevahou byvania v rodinnych domoch alebo
bytovych domoch - zaberaju prevaznu €ast zastavaného Gzemia obce mimo inych funkénych
ploch



- plochy ob €ianskej vybavenosti — plochy s prevladajlicou obc¢ianskou vybavenostou

- plochy pofPnohospodarstva, priemyselnej vyroby a skladov na ploche
hospodarskych dvorov a navrhovanych vyrobnych arealov

- Sportové plochy na ploche futbalového arealu a inych Sportovych zariadeni

- rekrea€né aredly v lokalithch pri rieke Laborec a Ovse

- suUstava verejnej a krajinnej zelene - tvoria ju plochy rekreacnej, hospodarskej,
sprievodnej, liniovej a ochrannej zelene tvoriacej kostru ekologickej stability lokalneho
Uuzemného systému ekologickej stability.
Ostatné plochy tvoria Uzemie pddohospodarskych ¢innosti, su to plochy polnohospodarstva a
lesného hospodarstva.

Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach na Uzemi obce Kochanovce su v
Uzemnom plane stanovené zavazné regulativy. Zakladnym regulativom je funkéné vyuzitie
plochy, ktoré je znazornené vo vykresoch &€.2 a€.3 vo vykresovej Casti Gzemného planu
prislusnou farbou a Strukttrou plochy alebo jej ohrani¢enia (vysvetlenie je v legende vykresov).
Zavazné regulativy pre vyuzitie takto uréenych pléch s stanovené nasledovne:

1/ PLOCHY OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI

a) hlavné funkcie: zariadenia pre uspokojovanie potrieb obyvatelstva poskytovanim
maloobchodnych, stravovacich, ubytovacich, obchodnych, Skolskych, zdravotnickych,
socialnych, kultirnych alebo administrativnych sluzieb, ktoré musia mat va¢sinovy podiel vo
vyuziti podlaznych pléch stavieb na jednotlivych pozemkoch.

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: byvanie umiestnené najma v hornych podlaziach alebo

zadnych traktoch budov, fotovoltické zariadenia a elektrarne na strechach objektov, parky
a parkovo upravené plochy zelene

c) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné zariadenia okrem
vyrobnych sluzieb, velkoobchodné sklady, zariadenia na zneSkodnovanie odpadov,

stavebné dvory.

d) ostatné podmienky: Objekty m6zu byt polyfunkéné, mézu obsahovat byty a malé vyrobné
prevadzky suvisiace so zariadenim obcianskej vybavenosti, neprodukujice nadmerny hluk,
zapach a nebezpecny odpad. Odporuca sa integracia zariadeni.

Stavby mézu byt maximalne trojpodlazné, zastavba samostatne stojacimi objektmi alebo
skupinova, zastavanost pozemku budovami do 50%, sadové Upravy arealovej zelene, podiel
zelene minimalne 30%, spevnené plochy dlazdené. Parkovanie zamestnancov a
navstevnikov rieSené na pozemku objektu alebo verejnom parkovisku dostato¢nej kapacity a
v primeranej dostupnosti. Garaze pre byty vstavané alebo podstavané pod objektmi.

Uliény priestor pri miestnych komunikéacii kategérie MO 7,5 musi mat Sirku minimélne
8,5 m a kategdrie MO 6,5 minimalne 7,5 m. Ulicny priestor komunikacii kategérie D1- obytna
z6na musi mat Sirku minimalne 4,5 m pri jednosmernej a 6,5 m pri obojsmernej premavke.

2/ PLOCHY BYVANIA

2.1. Plochy byvania v bytovych domoch

a) hlavné funkcie: byvanie v bytovych domoch

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: malokapacitné zariadenia maloobchodu a sluzieb, detské
a Sportové ihriska, parkovo upravené plochy, fotovoltické zariadenia a elektrarne na
strechach objektov

c) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodéarske vyrobné aredly, stavebné dvory,
dopravné areadly, sklady, zariadenia na zneSkodriovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: objekty mézu byt jednoucelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich
pozemkoch mézu byt umiestnené maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb, nenaro¢né
na zasobovanie, neprodukujice nadmerny hluk, zapach a nebezpeény odpad. Doplnkové



funkcie umiestfiovat na |. nadzemnom podlazi (prizemi) budov. Polnohospodarska vyroba je
moZnd v rozsahu samozasobovania.

Stavby mézu byt maximalne trojpodlazné s vyuzitym podkrovim. Zastavba je samostatne
stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku budovami do 30%, podiel zelene
minimalne 30%. Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte
odstavnych miest miniméalne zhodnom s poétom stanovenym podla prislusnej STN.

Uliény priestor pri miestnych komunikéacii kategérie MO 7,5 musi mat Sirku minimélne
8,5 m a kategdrie MO 6,5 minimalne 7,5 m. Ulicny priestor komunikacii kategérie D1- obytna
z6na musi mat Sirku minimalne 4,5 m pri jednosmernej a 6,5 m pri obojsmernej premavke.

2.2. Plochy byvania v rodinnych domoch
a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch
b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: prechodné ubytovanie /penziény/, maloobchod a sluzby,

c)

malokapacitné zdravotnicke a predSkolské zariadenia, fotovoltické zariadenia a elektrarne
len na strechach objektov
nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné arealy, stavebné dvory,
dopravné arealy, sklady, Sportové aredly, administrativne budovy, zariadenia na
zneSkodnovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: objekty mézu byt jednoucelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich

pozemkoch mo6zu byt umiestnené maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb, vyrobné
prevadzky remeselného charakteru do 3 zamestnancov, nenaro¢né na zasobovanie,
neprodukujuce hluk, zapach a nebezpecny odpad. Polnohospodarska vyroba je mozna v
rozsahu samozasobovania.

Stavby m6zu byt maximalne dvojpodlazné s vyuzitym podkrovim. Zastavba je samostatne
stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku budovami do 30%, podiel zelene
minimalne 40%. Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte
odstavnych miest minimalne zhodnom s po¢tom stanovenym podfa prisluSnej STN.

Uliény priestor pri miestnych komunikacii kategérie MO 7,5 musi mat Sirku minimalne
8,5 m a kategdrie MO 6,5 minimalne 7,5 m. Ulicny priestor komunikacii kategérie D1- obytna
z6na musi mat Sirku minimalne 4,5 m pri jednosmernej a 6,5 m pri obojsmernej premavke.

2.3. Plochy byvania v rodinnych domoch na potencidl ne zosuvnych Uzemiach
a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch
b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: prechodné ubytovanie /penziény/, maloobchod a sluzby v

c)

radmci objektov RD, ihriska a Sportové aredly, fotovoltické zariadenia a elektrarne len na
strechach objektov

nepripustné funkcie: priemyselné a pofnohospodarske vyrobné arealy, stavebné dvory,
dopravné arealy, sklady, administrativne budovy, zariadenia na zneSkodriovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: objekty mézu byt jednoucelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich

pozemkoch mo6zu byt umiestnené maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb, vyrobné
prevadzky remeselného charakteru do 3 zamestnancov, nenaro¢né na zasobovanie,
neprodukujuce hluk, zapach a nebezpecny odpad. Polnohospodarska vyroba je mozna v
rozsahu samozasobovania.

Stavby m6zu byt maximalne dvojpodlazné s vyuzitym podkrovim. Zastavba je samostatne
stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku budovami do 30%, podiel zelene
minimalne 40%. Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte
odstavnych miest minimalne zhodnom s po¢tom stanovenym podfa prisluSnej STN.
Vystavba na potencialne zosuvnych UGzemiach je podmienena navrhom zakladania a
pripadne dalSich opatreni na zabezpecenie stability budovy a jej pozemku spracovanych na
zaklade odborného geologického posudku.

Uliény priestor pri miestnych komunikacii kategérie MO 7,5 musi mat Sirku minimalne
8,5 m a kateg6rie MO 6,5 miniméalne 7,5 m. Uli¢ny priestor komunikacii kategérie D1- obytna

zbéna musi mat Sirku miniméalne 4,5 m pri jednosmernej a 6,5 m pri obojsmernej premavke.



3/ PLOCHY VYROBY, SKLADOV A TECHNICKEJ INFRASTRUKTU RY

Plochy vyroby a skladov su uréené pre vyrobné arealy priemyselnej a pofnohospodarskej
vyroby, velkoobchodné sklady a vyrobné sluzby. Plochy technickej infraStruktiry su arealy
prevazne nadzemnych technologickych objektov zabezpedujacich funkciu a prevadzku
inZinierskych sieti.

3.1/ Plochy po Fnohospodarskej vyroby a skladov

a) hlavné funkcie: zariadenia aaredly polnohospodarskej rastlinnej a ZivociSnej vyroby,
spracovanie polnohospodarskych produktov, sklady

b) dopinkovéa funkcia k hlavnej funkcii: sluzby a maloobchodny predaj, energetické zariadenia,
byvanie len vo forme sluzobnych bytov alebo ubytovni v priestoroch spifiajacich hygienické
poZiadavky, najma vo vstupnych aredloch, zariadenia a arealy lesnej vyroby

¢) nepripustné funkcie: Skolské, Sportové, socidlne a zdravotnicke prevadzky s vynimkou
podnikovych zariadeni, rekreéacia,

d) ostatné podmienky: Zastavba prevazne halova. V ramci vstupnych arealov administrativne
budovy rieSené ako dominanty, parkovacie plochy pre zamestnancov a parkové Upravy.
Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené, nezastavané plochy vyuzité na
vnutroarealovd zelen. Zastavanost pozemku budovami do 50%. Vnutroarealové plochy
musia byt upravené ako spevnené alebo zelené plochy.

3.2/ Plochy priemyselnej vyroby a skladov

a) hlavné funkcie: zariadenia a aredly priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb, dopravné
arealy, stavebné dvory, velkoobchod, sklady

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: sluzby a maloobchodny predaj, energetické zariadenia,
byvanie len vo forme sluZobnych bytov alebo ubytovni v priestoroch spifiajicich hygienické
poziadavky, najma vo vstupnych arealoch

c) nepripustné funkcie: polnohospodarska zivociSna vyroba, rekredacia, $kolské, Sportové a
zdravotnicke prevadzky s vynimkou podnikovych zariadeni

d) ostatné podmienky: Zastavba prevazne halova. V ramci vstupnych arealov administrativne
budovy rieSené ako dominanty, parkovacie plochy pre zamestnancov a parkové Upravy.
Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené, nezastavané plochy vyuZité na
vnutroaredlovd zelen. Zastavanost pozemku budovami do 50%. Vnultroarealové plochy
musia byt upravené ako spevnené alebo zelené plochy.

3.3/ Plochy zariadeni technickej infrastruktdry

a) hlavné funkcie: Specifické aredly technickych zariadeni umiestnené podla technickych
poZiadaviek na ich funkciu.

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: administrativne prevadzky, energetické zariadenia,
sluZzobné byty alebo ubytovacie zariadenia na plochach mimo ochranné pasma,

c¢) nepripustné funkcie: v pripade, Ze ide o zariadenia s pAsmom hygienickej ochrany, nesmu
byt na ploche tychto zariadeni a v ich ochrannych pasmach obytné, zdravotnicke, Skolské a
stravovacie zariadenia.

d) ostatné podmienky: Budovy najviac dvojpodlazné s podkrovim. Vnutroarealové plochy musia
byt upravené ako spevnené alebo zelené plochy. Parkovanie rieSené v areali.

4/ PLOCHY SPORTU

a) hlavné funkcie: Sportovo-rekreacnd — maloploSné a velkoploSné ihriskd a Sportoviska,
sliziace neorganizovanej a organizovanej telovychove, ihriska, haly a Stadiony so
zakladnym vybavenim



b)
c)

d)

doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: nevyrobné sluzby a byvanie (sluzobné byty, prechodné
ubytovanie), fotovoltické zariadenia a elektrarne len na strechach objektov.
nepripustné funkcie: priemyselnd a polnohospodarska vyroba a skladovanie, dopravné
aredly, zariadenia na zneSkodnovanie odpadov.
ostatné podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s vlastnymi arealmi alebo
jednotlivé arealy Sportovisk bez objektov. Objekty max. dvojpodlazné alebo dvojpodlazné s
podkrovim. Nezastavané plochy sadovo upravené. V ramci arealu musia byt rieSené
dostato¢né parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou
zelenou.

Pre pristup k pristavisku malych Sportovych lodi realizovat len chodnik s nespevnenou
povrchovou Upravou, v toku nerealizovat ziadne vodné stavby, Ziadne stavebné Upravy
brehov toku, pristavisko oznagit' len tabulami organizaéného znacenia.

5/ PLOCHY REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU

a) hlavné funkcie: rekrea¢nda, zakladna rekreacna vybavenost— rekreacné zariadenia a arealy

s rekreacnymi, Sportovymi, ubytovacimi a stravovacimi sluzbami, prechodné ubytovanie,
chaty, chalupy, objekty na individualnu rekreaciu

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: sluzby a byvanie /sluzobné byty/ v rozsahu maximalne

1/3 podlaznej plochy objektu, Sportové arealy, parky, fotovoltické zariadenia a elektrarne len
na strechach objektov

c¢) nepripustné funkcie: priemyselna a pofnohospodarska vyroba, skladovanie, dopravné arealy,

d)

zariadenia na zneSkodnovanie odpadov.

ostatné podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s vlastnymi aredlmi, alebo
jednotlivé aredly alebo zariadenia bez objektov. Zastavanost pozemkov nadzemnymi
objektmi maximalne 20%. Objekty max. dvojpodlazné alebo dvojpodlazné s podkrovim.
Nezastavané plochy upravené krajinarskou zelefiou. V ramci aredlov musia byt rieSené
dostato¢né parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou
zelenou.

6/ PLOCHY ZELENE

6.1/ Stkromna zele n (sady, zahrady, obytna zele R)

a) hlavné funkcie: rekrea¢nda, pofnohospodarska malovyroba pre samozasobovanie

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: skladovanie polnohospodarskych plodin, drobnochov
UZitkovych zvierat

c) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych Uzitkovych
a skladovacich stavieb, zastavanost pozemkov budovami najviac 10 %.

6.2/ Verejna zelen

a) hlavné funkcie: parky, parkovo upravené plochy

b) dopInkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreécia, detské ihriska, maloploSné Sportoviska,

c) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych stavieb,
suvisiacich s rekreacnym alebo Sportovym vyuzitim plochy, zastavanost pozemkov
budovami najviac 10 %.

6.3/ Krajinna zele i
a)hlavné funkcie: nelesna prirodna, ochranna alebo hospodarska zeleri — porasty strov a krov
b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreécia a Sport, vodozadrzna, ekologicka



c¢) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb sivisiacich
s hospodarskym, rekreanym alebo Sportovym vyuzitim plochy, zastavanost pozemkov
budovami najviac 2 %.

6.4/ Cintorin - kultova zele n

a) hlavné funkcie: pohrebisko

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: pohrebné sluzby, park

c¢) nepripustné funkcie: vSetky druhy objektov okrem budov pre prevadzku pohrebnych sluzieb.

d) ostatné podmienky: Jednopodlazné stavby so Sikmou strechou, architektonicky naroéne
rieSené, so sadovymi Upravami celého aredlu, dldzdené vonkajSie spevnené plochy.
Zastavanost pozemku budovami objektmi max.5%, podiel pléch zelene miniméalne 25%.
Parkovanie navstevnikov rieSené v aredli alebo verejnom parkovisku dostato¢nej kapacity a
v primeranej dostupnosti.

7/ OSTATNE PLOCHY

7.1/ Vodné plochy

a) hlavné funkcie: vodné toky a nadrze, nezastavané plochy s vodohospodarskou funkciou

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: Sportovo - rekreacné, hospodarska (rybarstvo, chov
vodnej hydiny)

¢) nepripustné funkcie: priemyselna vyroba, skladovanie, dopravné aredly, zariadenia na
zneSkodnovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Na vodnych tokoch je zakazana vystavba objektov, ktoré znemoznuju
migraciu ryb avodnych Zivodichov a plavbu malych 3portovych plavidiel. Pozdiz toku
Laborca nesmu byt umiestiiované Ziadne budovy vo vzdialenosti do 20 m od hranice
SKUEV0895 Stredny tok Laborca. Pre pristup k pristavisku malych Sportovych lodi
realizovat len chodnik s nespevnenou povrchovou Upravou, vtoku nerealizovat Ziadne
vodné stavby, Ziadne stavebné Upravy brehov toku, pristavisko oznacit len tabulami
organiza¢ného znacenia.

7.2/ Orné& pdda

a)hlavné funkcie: pofnohospodarska rastlinna vyroba

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: do¢asné skladovanie polnohospodarskych produktov

c) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem doc¢asnych objektov sliZiacich
pofnohospodarskej vyrobe, fotovoltické zariadenia a elektrarne, skladkovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné
umiestnenie s polnohospodéarskou vyrobou suvisiacich do¢asnych objektov (stohy a iné
formy sezénneho skladovania, strazne budky a pod.).

7.3/ Trvalé travne porasty (luky a pasienky)

a) hlavné funkcie: pofnohospodarska pestovatelska a chovatelska ¢innost velkovyrobného
alebo malovyrobného charakteru

b) dopInkové funkcie k hlavnej funkcii: do¢asné skladovanie polnohospodarskych produktov
a ustajnenie hospodarskych zvierat

c) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem do€asnych objektov slGziacich
pofnohospodarskej vyrobe, fotovoltické zariadenia a elektrarne, skladkovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné
umiestnenie s pofnohospodarskou vyrobou suvisiacich do¢asnych objektov (stohy ainé
formy sezénneho skladovania, strdzne budky, oplétky, ohrady, koSiare a pod.).



7.4/ Lesy

a) hlavné funkcie: hospodarska

b) dopInkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreécia a Sport

¢) nepripustné funkcie: byvanie, priemyselna vyroba, skladovanie, energetické zariadenia,
doprava, odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb, suvisiacich
s hospodéarskym, rekreacnym alebo Sportovym vyuzitim plochy, zastavanost pozemkov
najviac 5 %.

(3) Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopr __avného a technického vybavenia
Uzemia

A, Automobilové komunikacie

Nadradeny komunika¢ny systém na Uzemi obce tvori cesta Il. triedy €. 559. Cesta Il. triedy v
subehu s obcou plIni funkciu zbernej komunikéacie kategérie B3 — MZ 11,5/70.

Zakladny komunikaény systém /ZAKOS/ obce tvoria hlavné miestne komunikacie - byvala cesta
II. triedy, ulice v historickom jadre veduce ku cintorinu a miestna komunikacia vedica od mostu
cez Laborec ku hospodarskemu dvoru s planovanym predizenim do obce Lackovce. Tieto
komunikacie zabezpecuju prevedenie dopravy cez Gzemie sidla a pripojenie miestnej obsluznej
dopravy na nadradeny dopravny systém. Komunikacie ZAKOSu maji byt kategérie minimalne
C3- MO 7,5/50.

Ostatné automobilové komunikacie tvoria obsluzny komunikaény systém zabezpedujdci
dopravnu obsluhu vSetkych objektov a pozemkov na GUzemi obce. Su to komunikéacie triedy C3-
MO 6,5/30 az 7,5/40 a ukludnené komunikacie kategérie D1 - obytnda zéna s navrhovou
rychlostou max. 20 km/hod a Sirkou 4 az 6 m.

Mimo zastavané Uzemie obce ako pristup do rekreaénych a Sportovych aredlov budua sluzit
spevnené Uucelové komunikacie. Spevnené komunikacie musia viest ku vSetkym trvalym
stavbdm na Uzemi obce. Ako hospodéarske cesty pre obhospodarovanie pozemkov postacuju
nespevnené polné a lesné cesty.

B, Hromadnl cestni osobni dopravu budd zabezpecovat autobusové linky vedené po
cestach IlIl. triedy. Pre zastavky umiestnené pri tychto cestach je potrebné vybudovat
zastavkové niky s pristreSkami a spevnené nastupistia.

C, Cyklisticka doprava

Cyklistickd doprava méze vyuzivat vSetky verejné automobilové komunikacie v sulade
s pravidlami cestnej premavky apo vyznacenych cyklistickych trasach aj po ucelovych
komunikéaciach.

Rekreacné cykloturistické trasy sa navrhuju ako znackované cyklotrasy vedené prevazne
po Uc€elovych komunikaciach so zdruzenou premavkou alebo zdruzenych nemotoristickych
komunikéciach. Hlavna trasa ma viest po pravom brehu Laborca z Humenného do miestnej
rekreadnej a $portovej zény s pokracovanim do Udavského. DalSie cyklotrasy maju viest z obce
do rekreacnej oblasti Hubkova a susednych obci Lackovce a Kamenica nad Cirochou.

Cyklistické komunikacie m6zu byt obojsmerné aj jednosmerné, kategérie D2 3/30 alebo
D2 1,5/30. Podla vyznamu a frekventovanosti m6zu mat cyklistické cesticky povrch mlatovy, zo
zhutnenej Strkodrvy alebo spevneny bezprasny (dlazba, penetrovany makadam, obalované
kamenivo, cestny betdn).

Cyklistické trasy treba vybavit orientacnym a informa¢nym systémom.



D, PeSie komunikacie a plochy na Gzemi sidla budud tvorit samostatny komunikacny systém,
do ktorého patria aj spevnené plochy v centre obce. PeSie chodniky maji byt vybudované
najma pozdiz ciest zakladného komunikagného systému.

Pesie chodniky pozdiZz miestnych komunikacii budi prevazne jednostranné, maji mat Sirku
min.1,5 m adldzdeny povrch. V uliciach kategérie D1 — obytnd zéna samostatné chodniky
budované nemusia byt.

Rekreacné peSie trasy budu vedené nezastavanym Uzemim, plochami verejnej a krajinnej
zelene a lesmi. Maju byt vedené v samostatnych trasach, moézu vSak vyuzivat Gcelové
komunikacie. Maju byt vybavené drobnou architektirou /lavicky, pristresky/ a orientaénym a
informaénym systémom. Pre rozvoj turistického ruchu budd vybudované zékladné turistické
trasy, vedlce z obce do rekreagnej oblasti Hubkova a pozdiZ rieky Laborec. Tieto trasy budui
vhodné aj pre horské bicykle a lyZiarsku turistiku.

E, Statickd doprava zahffia odstavné plochy, parkoviska a garaze pre motorové vozidla.
Zariadenia statickej dopravy sa umiestiuju v obytnej, vyrobnej aj rekreacnej zéne. V obytnej
z6éne sa mdzu umiestnovat vSetky druhy garazi pre osobné motorové vozidla. Odstavné plochy
a garadze musia mat kapacitu zodpovedajlicu stupfiu motorizacie min.1:2,5. Parkovacie stania
pre obytnlu zastavbu je potrebné riesit na pozemkoch jednotlivych objektov. Parkovacie miesta
pre osobné automobily musia byt sucastou arealov obcianskej vybavenosti a vyrobnych
arealov. Parkoviska s dlhodobymi parkovacimi miestami je potrebné vybavit dobijacimi
stanicami pre elektromobily.

Parkoviska pre nakladné automobily a autobusy sa mézu umiestiovat’ len vo vyrobnej a
skladovacej zéne.

Pri vSetkych objektoch obcianskej vybavenosti je potrebné vybudovat parkovisko pre
cyklistov s kapacitou minimalne 20% potreby parkovania pre motorové vozidla stanovenej podla
STN 73 6110.

F, Zasobovanie vodou

Obec Kochanovce bude zasobovana vodou z obecného vodovodu, ktory je sucastou
Vychodoslovenskej vodarenskej sustavy. Studne pri rodinnych domoch mézu slizit ako zdroj
Uzitkovej vody.

Vodovodné sUstava v obci bude rozdelend do dvoch tlakovych pasiem s jednym vodojemom
a dvoma vodojemami. Vodovodna siet v obci bude vybudovana potrubim miniméalneho priemeru
DN 100. Trasy navrhovanych vodovodnych potrubi budi vedené v zelenych pasoch alebo
chodnikoch.

G, Odkanalizovanie

Obec Kochanovce bude odkanalizovana splaskovou verejnou kanalizaciou, sucéastou
skupinovej kanalizacie, privAdzajucou odpadové vody do mechanicko-biologickej Cistiarne
odpadovych vod Humenné. Stoky budlG priemeru min. DN 300, kruhové, plastové, vedené v
zelenych pésoch alebo v komunikaciach. Recipientom vycistenych odpadovych vod je rieka
Laborec.

H, Povrchové vody

Pre ochranu Gzemia obce pred privalovymi vodami je potrebné v povodi nad obcou vybudovat
vodozadrzné opatrenia. Na Uzemi obce je potrebné vybudovat malé vodné nadrze na potoku v
lokalite OvSe a prehradzky v zalesnenej €asti povodia Klinského potoka. V zaplavovom Gzemi
rieky Laborec, vyznacenom v grafickej ¢asti Uzemného planu, je do doby vystavby ochrannych
opatreni mozna vystavba Uc€elovych objektov len za podmienky, Ze sicastou projektu a
realizacie jednotlivych stavieb bude ich ochrana pred privalovymi vodami.



I, Zasobovanie elektrickou energiou

Sidlo bude zasobované el. energiou z 22 kV el. pripojnych vedeni z kmenrovej linky, vedenej
okolo obce, adistribuénych trafostanic. Siet trafostanic bude postupne posiliovana podfla
potreby. NN rozvodna siet bude v zastavanom Gzemi budovana ako kablova.

Dodavka elektrickej energie méze byt posilnena miestnymi zdrojmi elektrickej energie z malych
kogeneraénych tepelnych jednotiek a fotovoltickych zdrojov.

J, Zasobovanie plynom

Obec bude zasobovana zemnym plynom zo stredotlakového privodného plynovodu. V
zastavanom Uzemi bude prevadzkovana stredotlakova plynova siet s prevadzkovym tlakom do
80 kPa. Trasy navrhovanych plynovodov budd vedené v zelenych pasoch alebo chodnikoch
pozdiZ miestnych komunikacii.

Na Gzemi obce je vymedzeny koridor pre vystavbu dialkového vysokotlakového plynovodu
DN 1000 s ochrannym pasmom v Sirke 200 m od osi plynovodu.

K, Telekomunika €né rozvody

Obec Kochanovce je napojena na jednotnd telekomunikaéni siet z automaticke;
telefonnej Ustredne v Humennom. Telefonnu siet je potrebné prebudovat na opticki kablovi
siet FTTH uloZenud v zemi s pripojkami ku vSetkym trvalo uzivanym budovam.

(4) Zésady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a v yuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany a tvorby krajiny, vytva rania a udrziavania ekologickej
stability vratane pléch zelene

Ako vyznamné kultarnohistorické pamiatky je na izemi obce potrebné chranit nasledujice
objekty:

A) Narodné kultirne pamiatky registrované v Gstrednom zozname pamiatkového fondu v registri
nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok (dalej UZPF):
1) kostol sv. Jana Krstitela, r. kat., pozemok parc. &. KNC 1, &. UZPF 10779/1
B) Archeologické lokality uréené Krajskym pamiatkovym Gradom PreSov:
1) historické jadro obce
2) Tlavobrezna terasa Laborca (Pod Udavou — Vasilovky — Pod brehami).

Na ploche narodnych kultGrnych pamiatok a archeologickych lokalit je nevyhnutné
dodrzat prislusné ustanovenia pamiatkového zakona. Pamiatkovo chrdnené objekty a lokality je
potrebné zachovat, ich vyuZzivanie, stavebnu Udrzbu a Upravy je nutné robit podla podmienok
stanovenych Krajskym pamiatkovym Gradom PreSov.

Na Uzemi obce Kochanovce nesmu byt umiestnené zariadenia, ktoré by prekracovali
pripustné limity znecistovania ovzduSia, vody a p6dy a hlu¢nostou ohrozovali okolie nad
pripustnd mieru.

Na vykurovanie, varenie a ohrev teplej vody sa bude vyuzivat zemny plyn, elektricka
energia, biomasa alebo iné obnovitelné zdroje energie.

Na zastavanom Uzemi obce nie je pripustné skladovat odpady s vynimkou regulovanych
skladok stavebného odpadu I. triedy. Zivogidne exkrementy je mozné skladovat len v pevnych,
najma pofnych hnojiskach, s vyrieSenym spdsobom zachytavania mocovky, mimo pasmo
ochrany vodnych zdrojov I. a Il. stupfa. V zéne vyroby a skladov je dovolené kompostovanie
biologického odpadu. Tuhy komunalny odpad bude vyvazat zmluvny partner na regionalnu
skladku, vyseparovany odpad na dalSie spracovanie Tekuté odpady budu likvidované v COV
Humenné. Nebezpecény odpad bude odstrafiovany opravnenou organizaciou.

Na Uzemi obce je potrebné dodrzat stanovené zasady predmetu ochrany vo
vyhlasenych Gzemiach eurépskeho vyznamu SKUEV0895 Stredny tok Laborca a SKUEV0205
Hubkova, ktorych €asti sa nachadzaju v k. 0. Kochanovce.



Pre zabezpecenie trvale udrzatelného rozvoja bude etapovite budovany Uzemny systém
ekologickej stability ktorého zakladom je kostra ekologickej stability, ktor( tvoria biokoridory a
biocentra. Biokoridormi su pasové Struktlry verejnej a krajinnej zelene, biocentra su vacsie a
vyznamnejsie plochy zelene v prieseénikoch biokoridorov. Uzemny systém ekologickej stability
v katastralnom Gzemi obce Kochanovce tvoria:

- Regionalny biokoridor Laborec

- Regionalny biokoridor Udava

- Regionalne biocentrum Kochanovce

- Lokalny biokoridor Pod hérkami - Svaban.

Pre nahradnu vysadbu drevin su uréené plochy verejnej zelene na Uzemi obce a koridory
Ucelovych ciest v extravilane.

Cl4
Verejnoprospesné stavby, plochy pre verejnoprospes
a na vykonanie asanacie

né stavby

4.1 Plochy pre verejnoprospesné stavby su obecného /verejného/ zaujmu, sliziace Sirokej
verejnosti a nevyhnutné pre zabezpecenie potrebnych Zivotnych podmienok obyvatelov. Podla
zakona musia vyplynat z rieSenia tzemného planu obce a musia byt v ramci neho schvalené.

Vzhladom na ich vymedzenie plochy verejnoprospesné stavby si najméa plochy pre stavby
inzinierskych sieti, nekomerénych objektov obcianskej vybavenosti a zriadovanie ochrannej
zelene pri vodnych tokoch. Na zaklade rieSenia rozvoja obce Uzemnym planom su v obci
Kochanovce navrhované tieto plochy pre verejnoprospesné stavby:

A Verejnoprospesné stavby ob  €ianskej Plochy pre verejnoprospesné stavby
vybavenosti ob €ianskej vybavenosti

1 Materské Skola Areal materskej Skoly

2 Telocvicne Sportovy areél pri obecnom
Urade

3 Obecny drad (+ubytovanie) Areal obecného aradu

4 Obecné najomné byty Juzne od Sportového arealu pri obecnom
Urade

5 Detské ihrisko pri MS Aredl materskej Skoly

6 Detské ihrisko Pod Lopatami V lokalite Pod Lopatami

7 Multifunkéné ihrisko V lokalite Pod Lopatami

8 Verejné priestranstva Verejne pristupné plochy v
zastavanom Uzemi obce

9 Oddychova zo6na pri Laborci Na pravom brehu Laborca juZzne od mosta

10 Zberny dvor Pri hospodarskom dvore

11 Oddychova z6na Ovse Lokalita Ovse

12 Futbalovy areal Areal futbalového ihriska

13 Sportovy aredl - investicia obce (Bike Pri Zelezni¢nej stanici Udavské

park, rekreacny rybnik)

B Verejnoprospesné dopravné stavby Plochy pre verejnoprospesSné dopravné
stavby

1 Cesta ll. triedy Koridor cesty 11/559

2 Chodniky pri miestnych komunikaciach Koridory miestnych komunikacii

3 Parkovisko pri OcU Areal obecného aradu

4 Verejné parkoviska Pri zariadeniach obc&ianskej vybavenosti




5 Miestne komunikacie - existujluce Koridory miestnych komunikacii
6 Miestne komunikéacie - navrhované Lokality Pod Banou, Vasilovky,
Pod brehmi, Horky a Lopaty
7 Autobusové zastavky Autobusové zastavky v katastri
obce
8 Cyklistické trasy Pozemky komunikacii s navrhovanymi
cyklotrasami podra navrhu UPN
9 Turistické trasy Ugelové cesty a chodniky s navrhovanymi
turistickymi trasami podra navrhu UPN
10 Podchod pre pesich Pod cestou Il. triedy ku Zelezni¢nej
zastavke
11 Zdruzeny rekreacny chodnik Pozdi? rieky Laborec
12 Ucelové cesty v extravilane V katastri obce podfa navrhu UPN
13 Okruzna krizovatka Krizovatka na ceste Il. triedy v strede obce
pri moste
C Verejnoprospesné stavby technickej Plochy pre verejnoprospesné stavby
vybavenosti technickej vybavenosti
1 Trafostanice - investicia obce Existujuce trafostanice na Gzemi obce
2 Privodného VN vedenia a trafostanice - | V lokalitach Vasilovky, Pod brehmi, Horky
investicia obce
3 InZinierske siete pre novo navrhovanu Lokality Pod Banou, Vasilovky, Pod
vystavbu podra UPN brehmi, Horky a Lopaty
4 Viacucelové vodné plochy a poldre Lokalita Ovse
5 Protipovodnové prehradzky Miestne malé vodné toky
6 VN el. vedenie (prelozka) - investicia PreloZzka VN vedenia v lokalite Vasilovky
obce
7 Protipovodriové hradze Pozdiz riek Laborec a Udava
8 Vodojem a €erpacia stanica pre V lokalite Horky - Ubogia
Il.tlakové pasmo

4.2 Na uzemi obce Kochanovce sa nevymedzuji plochy pre vykonanie asanacii.

Cl5

Chranené ¢asti krajiny, ochranné pasma a stavebné uzavery

5.1 Chranenymi &astami krajiny v k.i. Kochanovce su Uzemia eurdpskeho vyznamu
SKUEV0205 Hubkovad a SKUEV0895 Stredny tok Laborca s 2. stupnom ochrany podla
zakona o ochrane prirody a krajiny v rozsahu pozemkov, ktoré s sucastou jednotlivych Gzemi
eurépskeho vyznamu.

5.2 Na uzemi obce Kochanovce su stanovené nasledujlice pasma hygienickej ochrany:
- pasmo hygienickej ochrany cintorinov 50 m
- ochranné pasmo polnohospodarskeho dvora v Sirke 100 m od hranice aredlu
V tychto pasmach nesmu byt objekty obytné, Skolské a zdravotnicke, v PHO
cintorina Ziadne budovy, ktoré nesuvisia s prevadzkou cintorina.

Na Uzemi obce su ochranné pasma inZinierskych sieti vyplyvajlice zo vSeobecne platnych
predpisov /zakony, vyhlasky, STN, odborové normy, technické prepisy/:
1. ochranné pasmo cesty ll. triedy v Sirke 25 m od osi komunikacie mimo Gzemie obce
vymedzené dopravnymi znackami zaciatok a koniec obce
2. ochranné pasmo Zelezni¢nej trate v Sirke 60 m od osi kolaje



ochranné pasmo 22 kV VN el. vedenia v Sirke 10 m od krajného vodi¢a

ochranné pasmo 22 kV VN el. vedenia izolovanym kablom v Sirke 1 m od vodi¢a
ochranné pasmo transformacénych stanic v Sirke 8 m od zariadenia

ochranné pasmo dialkovych kablov v Sirke 2 m od osi kabla

ochranné pasmo VTL plynovodu DN 1000 v Sirke 200 m od osi plynovodu

ochranné pasmo stredotlakového plynovodu v Sirke 1 m od okraja potrubia

ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych tokov Laborec a Udava v Sirke 10 m
od brehovej ¢iary, ochranné pasmo ostatnych vodnych tokov v Sirke 5 m od brehovej
Ciary,

10. ochranné pasmo lesa 50 m od okraja lesnych pozemkov.
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5.3 Stavebnu uzaveru je potrebné vyhlasit na vSetkych plochach zelene tvoriacich Gzemny
systém ekologickej stability s vynimkou stavieb suvisiacich s rekreanym a pédohospodarskym
vyuZzitim tychto ploch.

5.4 Cast k. G. obce Kochanovce sa nachéadza v prekazkovych rovinach Letiska Kamenica nad
Cirochou, kde vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov
a pod. je stanovené :
- vnutornou vodorovnou prekazkovou rovinou s vySkovym obmedzenim 217,26 m n.m. Bpv.
- prekazkovou rovinou kuzelovej plochy (sklon 1:20) s vySkovym obmedzenim 217,26 — 252,26
m n.m.Bpv.
Dalej sa ¢ast k. (. obce Kochanovce nachadza v prekazkovej rovine letiska pre letecké prace
v polnohospodarstve Udavské, uréenom v zmysle predpisu L 14 Z — Letiska pre letecké prace
v pol., lesnom a vodnom hospodarstve.
Dopravny Urad je dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a
zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni
ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, na zaklade
¢oho je potrebné poziadat Dopravny Urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:
- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom
- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré preénievaji 100 m a viac nad okolitu krajinu
- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice
- zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

5.5 Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom svahovych deformacii je
potrebné posudit a overit' inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom aktivnych
svahovych deformacii nie su vhodné pre stavebné Gcely.

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom environmentalnych zataZzi
s vysokou prioritou rieSenie je potrebné posudit a overit geologickym prieskumom Zzivotného
prostredia.

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika je
potrebné posudit podla zékona &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného
zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ
SR ¢€.528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie

oZiarenia z prirodného Ziarenia.



Cl.6
Potreba obstarania tzemnych planov zény

Na Uzemi obce Kochanovce nie je potrebné spracovat Uzemny plan zény. Pre plochy Sportu a
rekreécie (lokalita Pod Lopatami) a nové lokality rodinnych domov (Vasilovky, Lopaty, Horky,
Pod Barou) je vhodné spracovat aspon urbanistické Studie.

Cl.7
Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané Uzemie obce zahfna plochy zastavané k 1.1.1990, skuto¢ne zastavané plochy
a plochy Gzemnym planom uréené na zastavanie. Hranice zastavaného Uzemia sU vyznacené
v grafickej Casti lzemného planu vo vykresoch ¢€.2 a ¢.3.

C.8
Schéma zavaznych ¢&asti

Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospeSnych stavieb, ktord znazorhuje
umiestnenie vymedzenych verejnoprospeSnych stavieb a funk&nych pléch na Uzemi obce, je
prilohou tejto zavaznej €asti Gzemného planu.

Cl.9
Zavere éné ustanovenia

Uvedené zavazné regulativy Gzemného planu obce Kochanovce sa musia uplatiiovat’ pri:

- spracovani naslednych Uzemnoplanovacich podkladov, Gzemnoplanovacich dokumentacii
a projektov stavieb na Gzemi obce

- pri vydavani zavaznych stanovisk k investi¢nej ¢innosti na izemi obce

- pri ur€ovani podmienok pre vystavbu pri Gzemnom a stavebnom konani

- pri vydavani stanovisk k podnikatelskym zamerom pravnickych a fyzickych oséb.



